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 חוות דעת מומחה  -הקדמה  .1
, נותן חוות דעתי זו במקום עדות בבית משפט ומצהיר בזאת כי ידוע לי היטב,    איתן רפאלובאני,    •

שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות שקר בבית משפט, דין חוות דעת זו כשהיא חתומה על ידי 

 .כדין עדות בשבועה בבית משפט

שבנדון, על מנת לתת את בנכס       40210.6.2,  נערך על ידי ביקור בתאריך  אלעזר קוט  עפ"י  בקשת   •

 .חוות דעתי בעניין ליקויים הנדסיים בנכס שבנדון

 

 :פרטי רישיון

   39125786 :מספר רישום בפנקס המהנדסים והאדריכלים

 

 :השכלה

 תואר ראשון בהנדסה אזרחית –אוניברסיטת אריאל בשומרון 

 

  

 :פרטי ניסיון

כיום  מהנדס ביקורת ליקויי בנייה. תפקידי כולל: בדק בית לאיתור ליקויי בנייה במבנים חדשים, מתן  

  .חוות דעת על מבנים קיימים , יעוץ הנדסי מקיף

הקו הירוק תל אביב, תפקידי כלל: מעקב אחר תוכניות בנייה, ביצוע   -דרך עפר בע"מ    -מהנדס ביצוע  

 .תשתיות כבדות כולל כל הכרוך בכך, הכרת המפרטים ותקינות הבנייה, לימוד מקיף על ענף הבנייה

דן בן עמרם הנדסה וניהול  בע"מ.  תפקידי כלל: התעסקות בפרויקטים   -מפקח בנייה בשלל פרויקטים  

עבודות  בביצוע  ניסיון  פרטיו,  כל  על  הת"י  למידת  ההנדסה,  תקינות  כל  לימוד  ופרטיים,  ציבורים 

 .הנדסיות מורכבות הכוללות מערכות רבות 

 

ניסיון  בעבודות ביסוס,   והכנת חשבונות, מכרזים, בעל  , פיתוח, פיקוח הנדסי, בדיקה  שלד,  גמר 

 ,מפרטים, כתבי כמויות, עלויות בנייה, ביקורות מבנים ובדיקת לקויות בנייה
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 : מה הבדל בין תקופת אחריות לתקופת בדק

 1973תשל"ג   (דירות)חוק המכר -ישנה הבדלה בחוק 

 ?אם כן מה ההבדל,בין תקופת אחריות לתקופת בדק

תקופת הבדק משתנה לפי   ."תקופה, שתחילתה בעת העמדת הדירה לרשות הקונה-תקופת בדק""

   .נושאים

- תקופת האחריות" " .ועוד—יש תקופת בדק שונה לשלד הבניין , לאיטום, לצבע ,לריצוף ,לאינסטלציה

 ""בתום תקופת הבדק-שנים שתחילתה  3קופה מוגדרת של ת

אם התגלו ליקויים בדירה בתוך תקופת בדק בית, חייב הקבלן לתקנם או לפצות בגינם,  :ההבדל בניהם 

 .כלומר חובת ההוכחה על הקבלן -אלא אם הוכיח שמקורם בשל מעשה או מחדל של הקונה בדירה 

אם התגלו ליקויים בתוך תקופת האחריות, חייב הקבלן לתקנם אם הוכיח הקונה שמקורם הוא במחדלי 

 .כלומר חובת ההוכחה היא על הקונה ,הקבלן

 1973לחוק המכר דירות, תשל“ג  4סעיף 

תקופות הבדק על פי חוק מכר   : קובע כי האחריות לתיקון הפגמים מוטלת על הקבלן במקרים הבאים 

 1973דירות, התשל"ג 
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 אחריות הקבלן מתחלקת לשני תקופות : 

 תקופת הבדק בתקופה זו על הקבלן לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה.   -1
 שנים ע"פ מהות הליקוי. 7 -תקופת הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה והיא נמשכת בין שנה ל

 ) לכל ליקוי קיימת תקופת בדק שונה (

עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון או    – תקופת האחריות בתקופה זו חובה ההוכחה רובצת על בעל הנכס  -2
עבודה בחומרים הנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת 

 שלוש שנים . 
 לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים:

 אי יציבות בבניין או בבטיחותו שמקורה בשלד הבניין או ביסודות . -

אם רוכש הדירה   התגלתה תקלה שלא היית קיימת אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים,-

 הודיע על אי התאמה למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה והליקוי לא תוקן. 

 זמני תקופת הבדק לפי חוק:

 מכר:  

 שנתיים.-ליקוי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק 

 שנתיים. –ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה 

 שלוש שנים.  –כשל בתפקוד ועמידות של מכונות ודודים 

 שלוש שנים  –ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי  כשל בתפקוד

 ארבע שנים. –כשל במערכת האינסטלציה ) נזילות( לרבות מים מערכת הסקה ומרזבים דולחין וביוב 

 ארבע שנים  –כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים בקירות ,תקרות וגגות 

 חמש שנים.   –ממ ברכיבים לא נושאים  1.5סדקים ברוחב חדול מ 

 שבע שנים.  –התנתקות ,התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ 

 שנה אחת .  –כל אי התאמה שאינה אי התאמה יסודית  
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 המוכר נדרש לספק לבעל הנכס ביום מסירת הדירה וקבלת המפתח .     \ריכוז מסמכים שהקבלן  

 ביום מסירת המפתח על המוכר לספק לדייר את מספרי הטלפון ושמות הספקים של: 

 יצרן של כלים סניטריים. \ספק 

 יצרן של אביזרי האינסטלציה   \ספק 

 יצרן של אריחי הריצוף והחיפוי .  \ספק 

 בנוסף נדרש לספק גם : 

 חוברת הוראות שימוש ותחזוקה לחומרים השונים המותקנים בדירה  -1

 )תעודת גמר(   5שנה מיום קבלת המפתח יש לוודא קבלת טופס -2

יש לבצע בהשתתפות חשמלאי מוסמך של ההבניין הנדון תקינות חיבורי הקיר החשמליים וכן את חיבור  -3

 הדירה לחשמל ויוודא תפקוד זורם.

 אחריות לדלת הכניסה.  -4

 אחריות למתקן חימום המים החמים. -5

 אחריות לדלתות פנים במידה והייצור וההתקנה בוצעו ע"י יצרן מוביל. -6

 אחריות לאלומיניום בדירה לרבות חלון ממ"ד  -7

אישור תקינות זכוכית "באזור סכנה" לרבות זיגוג הנימצא באלמנטי אלומיניוםהנמצאים בתחום הגובה שבין -8

   1.1חלק  1099ס"מ . ע"פ ת"י  105הרצפה לגובה של 

 אחריות למתקן מערכת הסינון בחדר הממ"ד.  -9

 הוראות ואחריות עבור האינטרקום בדירה.   -10

 משטחי הריצוף והחיפוי.   2-5% –אריחים רזרביים של ריצוף וחיפוי קירות מקובל לקבל כמות של כ  -11

 שנים לכל הנושאים 3מתום תקופת הבדק ישנה תקופת אחריות של -12
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 רקע כללי .2

עוסקת בהיבטים הטכניים,   ואינה   העבודות  ביצוע  באיכות  עוסקת  דעתי   חוות .3

ההנדסיים והאדריכליים ואינה מתייחסת לניתוח של חוזק וחישובים סטטיים של  

קרינה  למדידת  אדמה,  ברעידות  המבנה  ועמידות  סיבולת  לבדיקת  המבנה, 

מוסמכות )בדיקת הקרינה אשר מבוצעת במסגרת הבדק הינה הכוונה בלבד  

שה(, אקוסטיקה, להתאמות בין  ואינה מהווה תחליף לבדיקת מומחה קרינה מור

מצבו הפיסי של הנכס הנבדק לבין הרישומים ברשויות שונות, כגון: עירייה, רשם  

המקרקעין, מנהל מקרקעי ישראל וכ"ד, אלא אם כן צוינה אי התאמה כזו באופן  

 במפורש.

 בדק הבית אינו מהווה תחליף לשמאות מקדימה/בדיקת שמאי מקרקעין לנכס.  .4

מדידה  .5 במכשירי  שימוש  תוך  ויזואליים  באמצעים  בעיקרה  נערכה  הבדיקה 

מקובלים בענף במידת הצורך )לא הרסניים.( כגון: פלס אלקטרוני, גלאי מתכת,  

" מצלמת אינפרה אדום, מטר, מד מרחק אלקטרוני JACOBSמד לחות מסוג, "

 וכדו'.

חוות דעת זו בנויה על סמך ממצאים שניתן לקבוע בשטח במהלך ביקורי בלבד  .6

ועל פי המסמכים, במידה והוצגו בפני במהלך הסיור. יש לציין, כי יתכן שבכל 

שלב עבודות הבנייה ובמצב הפיזי שלאחר מכן, היו או יתכנו ליקויים נסתרים  

בע קיימים  היו  לא  או  נסתרים/  היו  או  חשופים,  היו  )סדקים, שלא  ביקורי  ת 

רטיבות, עובש או פגמים אחרים( ולכן אינם נכללים בחוות דעת זו. ליקויים אלו 

עלולים להופיע במהלך המגורים או בשימוש הממושך של מערכות שונות בנכס  

 וניתן להשלים עבורם חוות דעת נוספת או נספח לדו"ח הקיים.

חוות דעת זו ערוכה על פי דרישות תקנים ו/או תקנות שהיו בתוקף בזמן עבודות  .7

 הבנייה. 

 חוות הדעת עוסקת אך ורק בליקויים בעבודות שכבר בוצעו. .8

מצ"ב תצלומים שבוצעו על ידי במהלך הבדיקה בנכס הנ"ל והינם מהווים חלק   .9

 בלתי נפרד מחוות דעתי. 

ולרבות  .10 מזוין  מבטון  האלמנטים  של  הפנימי  הזיון  את  לבדוק  כיום  ניתן  לא 

 השוואתם לתוכניות הבצוע.

טיב  .11 לבדוק  ניתן  לא  מאושרת  מעבדה  ובדיקת  מדגמי  פירוק  בלי  לציין,  יש 

 העבודות הסמויות והחומרים שמהם נבנה המבנה.
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חוות דעת זו אינה עוסקת במערכות ברמת מהנדסי חשמל, אינסטלציה, מיזוג  .12

ומהנדסי מכונות, אלא ברמת מהנדס בניין בלבד, כלומר מזגן מרכזי, דוד מים 

והליקויים אשר נמצאו חמים, תאורה ,שקעים וכו' לא נבדקו במסגרת בדיקתי זו  

 הכוללים את המערכות הללו מוזכרים בדוח ברמה בסיסית בלבד. 

 את בדיקת מערכת החשמל יש לבצע ע"י מהנדס חשמל מוסמך בלבד.  .13

 את בדיקת מערכת הגז יש  לבצע ע"י טכנאי גז מוסמך בלבד.  .14

 במסגרת בדיקתנו בנכס לא נבדקו השטחים המשותפים ואינם חלק מהבדיקה. .15

דו"ח ליקוים זה הינו דו"ח ראשוני בלבד, במידה ויינתנו בשלב כלשהו הערות  .16

נוספות כלשהן ע"י בעלי הנכס/רוכש, מומחה נוסף או מהנדס מטעמם הקבלן   

 יחויב לבצע את כל התיקונים בהתאם להערות הנוספות.

 בעל הנכס שומר לעצמו את הזכות להוסיף הערות נוספות לקבלן.  .17

השווי הכספי בגין ליקוים אשר לא ניתן לתמחרם במסגרת חוות דעת זו יעשו  .18

 ע"י שמאי מקרקעין.  

 אוקטובר(.  -יצוין כי הנכס נבדק בעונת הקיץ )מאי  .19
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 מבוא . 3
)סטיות    789הבחינה של אופן בדיקת המבנה הינה בעיקר על ידי הקריטריונים שנקבעו בת"י  

 בבניינים, סטיות מותרות בעבודות הבניה(. 
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 בנכס:   ביקורתמהלך ה מכשירי מדידה שעמדו לרשותי ב. 4
 .  מד טווח דיגיטלי  1.

 .פלס דיגיטלי 2.  

 . מד זווית דיגיטלי תוצרת  3. 

 .מ"א 2אלומיניום סרגל  .4 

  JACOBS.-מד לחות  .5 

 .Fotric 346A צלמה תרמיתמ6.  

 .סרט מדידה  .7 

 . קליבר למדידה מדויקת של קטרים פנימיים וחיצוניים .8 

 מצלמת סיב אופטי .   .9 

 .שעון לחץ מים  .10

 . מאזנת לייזר.11

 . מד חיסום לזגוגיות. 12

 . טסטר למערכת החשמל.13

אם קיימים ליקויי בניה אשר לא ניתנים לתיקון ,מפחיתים ב  ,דעתי זו הינה איתור ליקויי בניהמטרת חוות  

  .ןויהיה צורך להעריכם על ידי שמאי מקרקעי ,את ערך הדירה

חוות הדעת מתייחסת לליקויים אשר ניתן היה לאתר ביום הביקורת בלבד, בסיוע מכשירי המדידה    ▪

 .רסניות המפורטים לעיל ,ללא בדיקות ה 

 .בדיקות מעבדה הינן בדיקות נפרדות ולא חלק מבדיקות של הח"מ ▪ 

  .יתכן ובעתיד יתגלו ליקויים נוספים אשר לא התגלו ביום הביקורת ▪ 

  .חוות הדעת איננה עוסקת ברישומי זכויות ובאספקטים משפטיים של הקניין ▪ 

צילומיםהבחוות    ▪ מהסעיפים  לחלק  יצורפו  שלהלן,  לחלק )דעת  הנאמר  להמחשת  הינם  הצילומים 

  לחלק מהסעיפים(..לפי שיקול דעת הח"מ, לא יצורפו צילומים ,מהסעיפים

 .ליקויים וכאמור, הצילומים הינם להמחשה בלבדה צגתהתכן הכתוב הינו ה

 : הערכת עלויות התיקונים

החומרים המצוינים בהוראות התיקון הינם דוגמא והצעה בלבד. ניתן להשתמש בחומרים שווי ערך 

בשיקולי הערכת  .בתנאי שיוכח כי מבחינה מקצועית וטכנית הינם שווי ערך לחומר המצוין בחוות הדעת

השוטפת   בעבודתי  נחשף  אני  להם  שוק  מחירי  וגם  "דקל",  המלצות  גם  בחשבון  נלקחים  העלויות 

המחיר הינו מחיר בו קבלן סביר יבצע את התיקון ,וכולל: חומרים, שכ"ע    .כמלווה ומפקח פרויקטים

 .ורווח קבלני

גורם   תוצאות מעבדה, הבחנת  ע"פ  לעדכנה  יהיה  וניתן  ראשונית  הינה  כי הערכת המחיר  לציין  יש 

מקצועי נוסף במידה ויתגלו ליקוים במערכות מסוימות )אשר במסגרת הבדיקה בדיקתם היתה גבולית 

 .או ראשונית(
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 ממצאים: . 5

 . ריצוף ושיפועים במבנה1

 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

 פגמים במרצפות :   -1.1

סעיף    3חלק    1555עד הבדיקה נראו פגיעות ושברים בריצוף הדירה, זאת בניגוד לת"י  במו 

הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים, פסילה של כל אריח שאינו עומד בדרישות ת"י   - 5.1.4.2

להלן חלק מהמוקדים בהם    והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות   314, 

 ופציעות:   שברים התגלו  

 שברים בריצוף חדר הכביסה מסביב לפתח ביקורת     -   1.1.1

 

יש להחליף את האריחים סביב קופסת ניקוז באריחים בעלי אותו גוון ומאותה סידרה, לחתוך בצורה  

 מתאים ולמלא בחומר גמיש בין הקופסא לאריח אסתטית פתח בגודל  

 שבר בריצוף יציאה למרפסת צידית   - 1.1.2

 

נדרש לבחון את רצפת הדירה לאחר שטיפתה ולראות האם ישנם אריחים נוספים פגועים, לאחר  

 .מכן יש להחליף את כל האריחים הפגועים באריחים חדשים מאותה סדרת ייצור 
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 חיתוך אריחים 

חתכו את האריחים עם מכונת חיתוך לא חדה וכתוצאה מכך נראים שברים כתוצאה מהחיתוך  

הדורש בדיקת שלמות  -   5.1.4.2סעיף  1555.3בפאות האריחים ,הליקוי הינו בניגוד לתקן  

והחלפת אריחים פגומים או    314האריחים ופסילה של כל אריח שאנו עומד בדירשות התקן  

 אריחים שנפגעו במהלך בעבודה  
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 ליקוים בעבודת ריצוף :   -1.2

 סידור ריצוף יציאה למרפסת צידית לא תקין     -     1.2.1

 

 סף לריצוף: ליקוים בהתקנת  1.3

 יש להשלים סף לדלת יציאה למרפסת הידית   - 1.3.1
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 מטרת פס האלומיניום לייצר הפרדה בין מפלסים. 

 .שכבת הריצוף הגבוהה יותרעל פס האלומיניום להיות אחיד עם מפלס 

 5.1.4.6, סעיף 3, חלק 1555הליקוי מנוגד לקבוע בתקן ישראלי 
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 ים בנכס: שיפוע -1.4

 שיפוע לא תקין 

רצפת הבטון הנמצאת במרפסת השירות בוצע ללא שיפוע תקין כלפי נקודת הניקוז .   -   .11.4  

 

נדרש לבצע בעזרת חומר מילוי )מומלץ בטקל( שיפוע שעומד בדרישות התקן אשר יוביל לתיעול  

 המים לעבר נקודת הניקוז  

להלן הסעיף הרלוונטי :   1חלק    1752הליקוי מנוגד ע"פי תקן ישראלי    

 

נדרש למיין את האריחים בהתאם לסוג האריח לפנות את האריחים הפגועים ולסדר    - רזרבה 

בצורה שהדייר יוכל במעמד מסירת הדירה לבדוק את סוג וכמות האריחים שהושאר לו מכל סוג  

 אריח . 

 אריחי רזבה מגודל הדירה  לדייר    2.5%הערה: יש לספק  מינימום של   

לקויים אלו אינם עומדים במפרט הדירה וכן מהווים פגיעה באסתטיות הנכס. יש לתקן ליקויים  כלל  

   . אלו באופן מקצועי וטוב ליצירת מראה אסתי ותקין כנדרש בתקן 

:  במידה ותיקונים מקומיים יגרמו להיווצרות הבדלי גוון או לפגמים נוספים במועד התיקונים הערה

, יהיה צורך בהחלפת בדק בית נוסף,או עקב ליקוים נוספים שיקבעו על ידי מעבדה מאושרת, על ידי  

   הריצוף בשטח הנרחב יותר, וזאת בתוספת של תשלום שאינה מפורטת כעת.

 עלות  פרק 

 ₪    0004, ריצוף 
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 . חיפוי בקירות פנים. 2

 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

פנל  במטבח מתנתק   –   2.1  

 

שבר בפנל חדר הכביסה   - 2.2  
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(   20,60  בנוסף לא    ) חיפוי מטבח לא בוצע ע"פ גוון הזמנת הלקוח   - . 2.3  
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( או פגמים אחרים העלולים  1.3.3האבן לחיפוי תהיה שלמה, בת קיימה וללא סדקים )הגדרה

 להשפיע על הקיים שלה , על חוזקה ועל המראה שלה. 

 עלות  פרק

 ₪  6,000 חיפוי קראמי בקירות פנים 

 

 

 

 

 

 

 



21  
 

* 6733  חיפה  – 24מרקוני  –תל אביב יפו  – 84בוני העמים/ דרך בן צבי   

Office@BHamim.co.il  

 

 . חיפוי בקירות חוץ. 3

 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

 חיפוי בקירות חוץ: -3.1

 התגלו שברים ופציעות בחיפוי החוץ של הנכס במוקדים הבאים:   –   3.1.1

 התגלו שברים בחיפוי החוץ של הנכס 

 

 התגלו שברים באבני הקופינג במרפסת הנכס 
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דרוש: ביצוע תיקון בדבק שיש בגוון מתאים, ללטש ולמרוח סילר. על התיקון להראות כחלק מהאבן  

 הטבעית. במידה והתיקון בולט לעין יש להחליף את האבן 
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 בסיום עבודות התיקון   –   " 5000NTSIקלינר  "מומלץ להשתמש ב      
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עבודות   טיב  את  לבדוק  ניתן  לא  החיצוני,  כיום  לקיר  החיפוי  של  החיבור  )אופן  החיצוני  החיפוי 

החיזוקים של חיפוי אבן לקירות החיצונים וטיב האבן(.  לאור ניסוני הרב בתחום לאורך זמן קיים  

חשש של נפילות והתנתקות חיפוי חוץ אשר מסכנות בפגיעה בנפש מן הראוי לספק לדיירים אישור  

חיפ  לתקינות  מורשית  לעיין  רשמי של מעבדה  גם  דרוש  לצורך בדיקת החיבור,  וי האבן החיצוני. 

 כניות הקונסטרוקציה של הבניין העוסקות בנושא זה.  ו בת 

אין אפשרות לבדוק את האבנים במעטפת באופן מדגמי ע"י פירוקם )חוסר גישה וכן בדיקה   ,בנוסף 

 כזו חורגת ממסגרת חוות דעתי( 
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 חוץ :איטום בין חיפוי קירות  -3.2

 גמר מילוי מעל הפנלים במרפסת נסדק   –   3.2.1

 

 

 עלות  פרק

 ₪  4,000 חיפוי קראמי בקירות חוץ 
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 .רובה ומשקי הפרדה בין אריחים4

 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

 רובה בין מרצפות:  - 4.1

רובה באזורים פזורים   וסדיקה של  רובה  יש חלל  יישום לקוי של  ברחבי הדירה, הליקוי מעיד על 

והינו ליקוי    2וחלק ,   3חלק    1555שעלול להתרחב ולהתפתח עם הזמן, הליקוי מנוגד לתקן ישראלי  

 .תפקודי ואסתטי העלול לגרום לחדירת מים ולהתפתחות רטיבות מתחת לריצוף 

 יש להשלים רובה בין פנלים לריצוף  בנכס   –   4.1.1

 

 חוסר רובה בין פנלים ומשקוף דלת יציאה למרפסת הקטנה   - 4.1.2
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 יש להשלים רובה בין פנלים במחסן   - 4.1.3

  

של   תופעה  קיימת  שכבר  שהיכן  או  האומרים  במיקומים  הרובה  של  מחודש  חירוץ  לבצע  יש 

 ולבצע מחדש את הרובה לפי שכבות הביצוע הנדרשות בתקן .   התפוררות, 

רובה ברחבי הדירה בוצעה בצורה לא אחידה. באזורים שונים בדירה אותרו חללים ברובה, הנובעים  

 מיישום לא תקני והתפוררות הרובה. 

התפוררות הרובה תחמיר עם הזמן. זהו ליקוי בנייה שאינו רק אסתטי, אלא גם מעיד על ביצוע לא 

 תקני של הרובה ומעלה חשש לעמידות הרובה לאורך זמן.

בבדיקת ליקויי הרובה ושכבת הרובה שמתקלפת באזורים השונים, ניתן לראות שבוצעה מריחה של 

 רובה על שכבת רובה קיימת ולא בוצע מילוי רובה אחיד ומלא לאורך ולעומק המישק.

למישקים רגילים עבור אותו חלל בבניין יוזמנו מאצווה אחת  , נדרש: "חומרי המילוי  3חלק    1555בתקן  

ג', סעיף   )דרישות תפקוד, מראה פני הריצוף(,   3.1כדי להבטיח את אחידות הגוון". בנוסף, בפרק 

 מצוין כי: "מילוי המישקים יהיה אחיד וללא חללים, והוא יתאים לגוון המוזמן". 

מנת לתקן את הליקוי, נדרש לחרוץ את הרובה הקיימת לאורך ולעומק המישקים ברחבי הדירה ולבצע  

רובה בצורה אחידה לכל עומק המישק בצורה תקנית בין אריחי ריצוף הדירה, כדי לקבל מישקים בגוון 

 אחיד, בטקסטורה אחידה ושאינה גולשת מעל מפלס האריח.

לפגוע   לא  כדי  רבה,  ובזהירות  מיומנים  עובדים  ידי  על  מבוצעת  להיות  שצריכה  בעבודה  מדובר 

 יעלה צורך להחליפם, –באריחים. במידה שייפגעו אריחים בזמן התיקון 

התיקון : תיקוני מילוי רובה בין האריחים בשטח הנרחב בכדי לקבל גוון אחיד וביצוע מישקים בצורה  

הנדרש. את העבודה יש לבצע בצורה    הרובה . יידרש לבצע ניקוי יסודי של  הרובהתקנית לכל עומק  

ידנית בעזרת כלי חד ולבצע מילוי. יודגש כי מדובר "בעבודת נמלים". יתכן ויידרש גם פירוק ושחזור 

 האריחים 
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עומק   (לכל  אחידה  בצורה  רובה  לבצע  המישק  כל  ולעומק  לאורך  הקיימת  הרובה  את  לחרוץ  נדרש 

בטקסטורה אחידה המישק בצורה תקנית) בין אריחי ריצוף והחיפוי כדי לקבל מישקים בגוון אחיד,  

מדובר בעבודה הנדרשת לביצוע על ידי עובדים מיומנים ובזהירות   .ושאינה גולשת מעל מפלס האריח

כדי לא לפגוע באריחים, במידה וייפגעו אריחים בזמן התיקון יידרש להחליפם, דבר שייקר את עלות 

 .התיקון המתומחרת כאן

 

ליקויים אלו פוגעים באסתטיות הנכס וכן ביכולת האטימה של המבנה דבר הנוגד את דרישות התקן  

ועלול להוביל לנזקים כספיים בהמשך. יש לתקן ליקויים אלו כנדרש באופן מקצועי ליצירת מראה  

 ( 314אסתטי ותקין לנכס כנדרש בתקן .)ת"י  

התיקונים, או :  במידה והתיקונים המקומיים יגרמו להיווצרות הבדלי גוון או לפגמים נוספים במועד  הערה

וזאת בתוספת של תשלום שאינה  יותר,  נוספים, יהיה צורך בהחלפת החיפוי בשטח נרחב  עקב ליקויים 

 מפורטת כעת. 

 עלות  פרק

 ₪  2,000 רובה ומשקי הפרדה בין אריחים 

 

 . גמר טיח וצבע גבס, סידוק, –חוץ ו  . תקרות, קירות פנים5

 סידוק בקירות פנים : – 5.1

 אלכסוני מתחת למסגרת ארון החשמל סדק   - 5.1.1
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, לאחר מכן לצבוע בגוון אחיד את פני הקיר, כדי למנוע סדיקה חוזרת  יםנדרש לתקן את הסדק

ס"מ מכל צד של הסדק  10מומלץ לחרוץ את אזור הסדיקה עד להגעה לפני הבטון ברוחב של כ 

 ולהטביע בטיח רשת אינטרגלס ליישם טיח ולצבוע את הקיר 

נזק חזותי ורמת הנזק הינה  )רשימת הסדקים במבנה על פי חלוקת הסדקים בתקן הינה בקטגוריה  

 .(1-3בין 
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 האופן המומלץ לטיפול בסדקים 

 יש לבצע תיקון לפי ההנחיות הבאות :  

מכל צד של הסדק, להסיר כל שכבה  CM ,10CM 20א. לגרד את הטיח עד לבלוק ברצועה של 

 היטב בלחץ מים מתוקים .רופפת ולשטוף 

 ב. לפתוח את הסדקים בצורת קונוס ולמלא במרק גמיש לסתימת סדקים.

 ג. ליישם שכבה אחת של מרק גמיש או ש"ע יסוד קושר בשיעור המומלץ לפי יצרן .

ד. ליישם בכף טייחים )מלז( שכבה אחת של מרק גמיש או ש"ע ביניים למילוי גמיש בשיעור המומלץ  

 לפי היצרן .מעל לשכבה זו יש להדביק רשת לחיזוק .

 ה. ליישם שכבה נוספת של מרק גמיש או ש"ע ביניים  מילוי גמיש בשיעור המומלץ לפי היצרן . 

 או לחילופין יש לתקן בדרך הבאה:  

 ס"מ סביב הסדק . 20א. לגרד את הטיח ברצועה של 

 .FC11ולמלא לאחר מכן בסיקפלקס  WAFPב. לפתוח את הסדק ולמלא בשכבת פריימר 

 

 
 לפני תיקון הסדקים יש להעביר את הממצאים למתכנן השלד ולקבל הוראות תיקון מפורטות. 
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 סידוק קירות חוץ   -5.2

 בעת ביקורי בנכס לא התגלו ליקויים בסעיף זה. 

 . ליקויי טיח וצבע בקירות פנים  -5.3

 מתג יציאה למרפסת ל פציעות טיח מסביב      -   5.3.1

 

 טיח לא תקין מעל אריחי חיפוי במטבח גמר    - 5.3.2
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 קין מסביב לברזים במטבח ת גמר טיח לא    - 5.3.3

 

 גמר טיח וצבע לא תקין בקירות חדר שינה הממד   - 5.3.4
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 פציעות טיח בקירות המסדרון  - 5.3.5

 

 פציעות טיח בקירות המסדרון )עקב אי התקנה של סופרים (   - 5.3.6
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 טיח לא תקין מסביב למתגים בכניסה לחדר רחצה הכללי גמר    - 5.3.7

 

 גמר טיח לא תקין בקירות חדר הכביסה   - 5.3.8
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 התגלו פציעות טיח וצבע בקירות חדר הכביסה   - 5.3.9

 

 גמר טיח לא תקין מסביב לשקעים ומתאים בחדר שינה הורים   - 5.3.10
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  1.2- מערכות טיח באתר, סעיף א - טיח   2חלק    1920ע"פ דרישות תקן ישראלי    בנוסף    הליקוי אסור 

 :בתקן זה 

 

 

 

 ערכאה משפטית בדבר ליקוים אסתטים :   בנוסף ליקוים אלו מהווים פגיעה אסתטית בולטת להלן 
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 ליקויי טיח וצבע בקירות חוץ -5.4
 המרפסת)חיבור לקיר ( התגלה גמר טיח לא תקין בתקרת      - 5.4.1

 

 גמר שליכט לא תקין מעל הפנלים במרפסת הנכס     - 5.4.2
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 ליקויי גבס -5.5

 גמר גבס לא תקין בתקרת.המחסן   - 5.5.1
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 עלות  

 ₪    4,000 טיח פנים וחוץ, גמור קירות ותקרות 
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 צבע   -6
 בולטת לעין, לדוגמה: אותר גמר טיח וצבע לקוי המהווה הפרעה אסתטית    –   6.1

צבע בקירות ובתקרה במספר מוקדים לא אחיד, עיבוד לא תקין לגליפים ופינות בנכס, לא בוצעה  

השלמת גמר צבע מסביב לחלונות משקופי דלתות ונקודות חשמל ותקשורת, לא בוצע גימור תקין  

 מעל השיפולים, התגלה קו שיפולים לא אחיד. 

יש להשלים תיקוני צבע באותו גוון לאחר כל השלמת תיקוני הטיח בדירה, באופן תקני וטוב    –   6.2

 ליצירת מראה אסתטי ותקין לנכס.  

ויד נוספת של    –   6.3 לאחר ביצוע שלל תיקוני הטיח והסדיקות בנכס ידרשו תיקוני צבע נרחבים 

 צבע לקבלת משטח וגוון צבע אחיד בנכס. 

 

 :   צבע בנכס   משפטית בדבר ליקוי להלן ערכאה  

 

 עלות  

 ₪    3,0000 צבע  
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 . אלומיניום, חלונות , ויטרינות ,דלתות ומשקופים 7
 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

    )חלונות ודלתות(. איטום מסגרות בלאי, פציעות, -7.1

 למסגרת חלון וטרינת הסלון יש להשלים פקקי פנים    - 7.1.1

 

 התגלו פציעות בשלבי תריס חשמלי בחלון וטרינת הסלון   - 7.1.2
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 רשת חלון וטרינת הסלון קרועה   - 7.1.3

 

 יש להשלים מילוי מסביב למסגרת חלון הממד   - 7.1.4
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 הממד לא הותקנו תריסים בחלון   -   7.1.5

 יציאה למרפסת הקטנה ומתג לדלת  לא הותקנו תריסים    - 7.1.6

 

ההלבשה לא הותקנה היטב ולא צמודה    חוסר איטום במילוי מלא בין המלבן והקיר,   התגלה   - 7.1.7

  "לקיר. חוסר דיוק בהתקנת ההלבשה כלפי חיבור "גרונג 

 ר מילוי מסביב למסגרת דלת יציאה למרפסת הקטנה ס חו 

 

יתכן    ה, צורך( ולהרכיב מחדש בצורה תקינ התיקון: יש לפרק את ההלבשה, ליישר את הקיר )לפי  

 ויהיה צורך בפירוק והתקנה מחדש של מסגרת החלון. 

 ישנו חשש לחדירת רוח דרך המרווחים ללא איטום בין המלבן והקיר 
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יש לבצע   .התיקון: יש לפרק את ההלבשה, לבצע איטום מלא לפי תקן ולהתקין את ההלבשה מחדש 

 . או סיקה   PU סטיק מישק במילוי כרמית  

 טרינה בנכס. י חלונות הוו באגפי    ואביזרים   לא הותקנו פקקים   - 7.1.8

 : מכסי בורג 

  

 פקקים לידיות כנפים  
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משקוף של דלת הכניסה לא צבוע באופן אחיד ותקני יש לבצע צביעה חוזרת של משקוף     - 7.1.9

 תהליך ציפוי. הדלת  באמצעות צבע יסוד המתאים לצביעה של פריט שעבר  

 פציעות במשקוף דלת הכניסה לנכס 

 

קיים סימני הברשה ושריטות בצביעת המשקוף לרבות פגיעה מכאנית. יש לגרד את שכבת הצבע  

זאת   רכיבי.  דו  צבע  לחילופין  או  כנדרש,  גמר  וצבע  יסור  צבע  כולל  מחדש  וליישמה  מהמסגרת, 

 )ראה מטה(.   2חלק    1922בהתאם לת"י  

 תיקון מקומי בצורה אסטתית או להחליף את ציפוי הדלת יש לבצע  
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חוסר באיטום מתחת למשקוף בדלת חדר רחצה , נראו מרווחים במפגש משקוף עם רצפה    התגלה - 

,מאזורים אלה עלולים להיכנס מים ולחלחל מתחת לריצוף ,נדרש לאטום בעזרת חומר גמיש עם  

 מפגש המשקופים עם הרצפה. 

 יש להשלים איטום מתחת למשקוף דלת חדר רחצה הכללי 7.1.10
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 יש להשלים איטום מתחת למשקוף דלת חדר רחצה הורים - 7.1.11
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  .סגירה ופתיחה תקנית, התקנת דלתות וחלונות בסטייה, כיוון תריסים  – 7.2

 תריס חלון וטרינת הסלון חורק בשימוש   –   7.2.1

 

 יש להשלים את התקנת התריסים כולל מתג ביציאה למרפסת קטנה   - 7.2.2
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 שינה הורים חורקת )יש לבצע כיוון ( דלת חדר    - 7.2.3

 

 ה בזווית מלא   ת דלת חדר שינה הורים לא נפתח   - 7.2.4
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 פגמים בארונות מטבח/חדרי רחצה . -7.3

 יש להשלים צוקל תחתון לארון המטבח   - 7.3.1

 

 תפקוד מגירות ארון חדר רחצה הכללי לקוי   - 7.3.2
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 בארון מטבח להעברת חשמל למיקרו יש לבצע הכנה    - 7.3.3
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 עלות  פרק 

 ₪    10,000 אלומיניום, חלונות, דלתות 
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 . בטיחות מעקות ומדרגות  8

 ובטיחות מעקות -8.1

 

יש   "1142על פי תקנות התכנון והבנייה נדרש כי : "מבנה מעקה ומסעד יעמדו בדרישות התקן  

 והתקינות של המעקה מהקבלן ויועץ בטיחות לקבל תוצאות בדיקת החוזק  

 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

יבוצע על פי דרישות    כלפי החיבורים    חוסר דיוק בהתקנת הלבשת המעקה  חיבור חלקי המעקה 

 1068התקן  
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 החוץ יש להשלים איטום בין מעקה המרפסת לקיר    - 8.1.1

 

 ידית לחיפוי צ להשלים איטום בין מעקה המרפסת ה     - 8.1.2
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 ר מילוי איטום בין מעקה המרפסת לאבן הקופינג ס התגלה חו   - 8.1.3

 

 זגוגית מעקה המרפסת סדוקה   - 8.1.4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



59  
 

* 6733  חיפה  – 24מרקוני  –תל אביב יפו  – 84בוני העמים/ דרך בן צבי   

Office@BHamim.co.il  

 5100. הורכב מעקה או רכיב אופקי בפתח למסתור הכביסה וזאת בניגוד לדרוש בתקן  לא    - 8.1.5

   ת איש מקצוע במרפסת השירות כנגד נפיל   מעקה יש להתקין  

נדרש לבדוק את יציבות מסתור הכביסה ולספק חישוב סטטי של יציבות המסתור וחיבוריו ,החתום  

 בנוסף להרכיב רכיב אופקי ולהתקין תווית אזהרה.   ע"י מתכנן מורשה על פי חוק, 

  

 

 5100לדרישות ת" . נדרש להרכיב רכיב אופקי בהתאם  
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 סימון  -8.2
   1099יש להציג אישור של זכוכית בטיחותית באזורים הדרושים לפי ת"י  

 מעקה מרפסות   1.

 ויטרינה יציאה למרפסת מהסלון  2. 

 ס"מ ממפלס הרצפה   105חלקי חלונות הנמצאים עד גובה של  3.

 חוסר הסימון יוצר מצב של חוסר וודאות לגבי תקניות המוצרים. 

 .על הקבלן לספק אסמכתאות בדבר תקניות 

 

 

בטיחותית  זכוכית  שהותקנה  כך  על  אישור  להציג  טריפלקס  יש  או  בזכוכית   ))מחוסמת  השימוש 

ס"מ מפני    150- מדובר בזיגוג שהותקן במפלס הנמוך מ  .1חלק    1099הבנייה יהיה בהתאם לת"י  

 :1.1.1099ריצוף ועל פי ת"י  

במידה ולא הוצג אישור ו/או שהזכוכית אינה תואמת לתקן יש    1.1חלק    1099בהתאם לתקן  

להחליפה לזכוכית בטיחותית מדובר על עלות ראשונית לבדיקת מעבדה במידה ולא יסופק  

  2000וימצא שהזכויות אינן בטיחותיות יידרש להחליפן עלות התיקון תגדל הערכת עלות:   ,אישור 

 ₪ 
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 עלות  פרק 

 ₪    4,000 מעקות ומדרגות 
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 . תחזוקת חדר ביטחון 9
 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

 התגלתה קורזיה במשקוף דלת הממד     - 9.1

 

 דלת ממד מותקנת בשיפוע  -   9.2

 

 

 

 

 



63  
 

* 6733  חיפה  – 24מרקוני  –תל אביב יפו  – 84בוני העמים/ דרך בן צבי   

Office@BHamim.co.il  

 יש להשלים תיקון צבע פנים מסביב למשקוף דלת הממד   - 9.3

 

ועל הידבקות  ל גבי כנפי חלון הדף  ע   -   9.4 הממ"ד ישנם קילופי צבע המעידים על צביעה לקויה 

ולהחמיר במשך הזמן, הקילופים בולטים   לקויה של הצבע לחלון, קילופי הצבע עלולים להתפתח 

 לעין ומהווים ליקוי אסתטי 

 התגלו פציעות צבע בחלון הדף הממד 
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 כלפי מעלה ג מסגרת החלון יש להעתיק  " תיבת נוח מותקנת ע   - 9.5

 

 פתח לסנן ממד בוצע בחיתוך לא אסתטי   - 9.6
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 : 5חלק    5000הקריטריונים לתפקוד חדר בטחון נקבעו בת"י             
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, נדרש שתדירות  5חלק    5000של תקן ישראלי ת"י    5עפ"י לוח הזמנים שמפורט בטבלה מס ' 

 הבדיקה המינימלית תהיה לפחות כל חמש שנים ע"י מהנדס, עבור הליקויים שצוינו בסעיף זה.  

 עלות  פרק 

 ₪    3,000 תחזוקת חדר ביטחון 
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 .  רטיבות, איטום ובידוד 10

 

 מוקדי רטיבות בנכס -10.1

 : הבדיקה נעשתה באמצעות המכשירים 

צלזיוס. המכשיר התרמי    O0.03, בעלת רישות של  Fotric 346 Aמצלמה תרמית מסוג   •

נקודות מדידה בשטח של כמטר מרוב, מסמן על    19,200מודד טמפרטורה של כל אחת מ  

 עשירית מעלה בצבע שונה וכך לבנות את תמונת התפשטות של הרטיבות לפי צבעים. 

, המבצע  מכשיר שמציג את האחוז היחסי של הלחות במקום המדידה   - JACOBSמד לחות   •

 במועד הבדיקה )במועד הפעלת המכשיר(. כיול יחסי  

 בעת סיורי בנכס התגלו מוקדי רטיבות במקומות הבאים : 

 מים כלואים מתחת לריצוף במטבח   –   10.1.1
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 מים כלואים מתחת לריצוף בסלון  -   10.1.2

 

 ון ר מים כלואים מתחת לריצוף במסד   - 10.1.3
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 למרפסת הקטנה רטיבות מסדרון בסמוך לדלת יציאה    - 10.1.4

 

 רטיבות מעל הפנלים במחסן   - 10.1.5

 

)ברחבי הבית( נראו סימנים של רובה מחליפה גוון במשיקי ריצוף  בנוסף נמדדו ערכים יחסים של    - 

מסוג   לחות  מד  מכשיר  בעזרת  רטיבות  לריצוף  Jacob’sתכולת  כלואים  מתחת  למים  ,יש חשש 

 . 3חלק    1555,וזאת בניגוד לתקן הישראלי  

 להלן תמונות הממחישות את סימני הרטיבות ומדידת תכולת הרטיבות לדוגמא : 

 ונמדד ערכים גבוהים יחסים של תכולת רטיבות   ישנו גוון שונה  של רובה    התגלו סימני רטיבות - 
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 נדרש: 

לבדוק באמצעות משאבת לחץ את תקינותם ושלמותם של כל צינורות המים המגיעים לנקודות    א. 

 החיבור והמצב של אותם החיבורים . 

מהצנרת: התיקון דורש פירוק חיפויים, ציפויים וריצוף, איתור מקור  במידה וקיימת נזילת מים    ב. 

הצורך(   במידת  הלקויים  החיבורים  תיקון  או  הפגומים  הצינורות  )החלפת  הליקוי  תיקון  הנזילה, 

 ובעיקר יבוש מלא של מצע החול תחת הריצוף. 

במידה והנזילה מחדר רחצה: ייתכן שקיימת חדירת מים לתוך הנכס עקב אי ביצוע חגורת בטון    ג. 

כניסה לחדר הרחצה. מומלץ   מפרידה עם שכבת האיטום מתחת לפני הריצוף באזור מפתן דלת 

לבצע בדיקת הימצאות של חגורת בטון מפרידה. במידה ולא קיימת, יש לבצע חגורת בטון מפרידה  

 ום מתחת לריצוף באזור מפתן דלת כניסה לחדר הרחצה. עם שכבת האיט 

ידה וקיים חשש לאיטום לקוי בחדר הרחצה: יש לבצע את מערכת האיטום ברצפה בהתאם  במ   ד. 

 )במידה ותתגלה כלקויה(.   1752לנדרש בת"י  

לייבש את המצע    , יש לפרק את אריחי הריצוף באזורים הרטובים ולבדוק את המצע מתחת לריצוף .ה 

 הרטוב באמצעות הפעלת יבשנים עם סירקולציית אוויר חם . 

 סכנת בטיחות: 

 

 

 

 

 

 

 , הרטיבות תחזור יש לבצע תיקונים יסודיים של איטום, החלפת ריצוף וחול/סומסום רטוב ו במידה  

במידה והתיקונים המקומיים יגרמו לנזקים או פגמים נוספים   . כולל כל העבודות הגמר הכרוכות בכך 

יהיה צורך בתיקונים או החלפות בשטח נרחב יותר, וזאת   , במועד התיקונים או עקב ליקויים נוספים 

 .בחוות דעת זו   בתוספת של תשלום שאינה מפורטת כעת 
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 : 4.5.5.0סעיף    1חלק    5000ת"י  

הכולל בדיקה באמצעות מצלמה טרמית  נוספים  בעת ביקורי בנכס לא התגלו מוקדי רטיבות פעילים  

 ומד רטיבות. 

 

 עלות  פרק

 ₪  25,000 רטיבות, אטימה, בידוד 
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 .מערכות  11

 מערכות גז.- 11.1

 יש לבצע בדיקת מערכת גז ע"י חברת הגז בלבד., בדיקת מערכת הגז חורגת מסמכותי

 מערכות חשמל תקשורת . - 11.2

 ., בארון התקשורת אותרו כבלים ללא סימון של יעוד הכבליםארון תקשורת דירתי

 
לפתחים וכן את מדבקות  בלוח החשמל נדרש להשלים את התקנת הכיסויים הייעודיים  -11.2.1

 הסימון כנדרש בתקנות החשמל.
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 נכון למועד בדיקתי היה זרם חשמל פעיל בנכס   – 11.2.2
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 יש להשלים את התקנת האינטרקום ומאחז בסמוך לדללת הכניסה   – 11.2.3

 
 מכסה ארון חשמל לא ננעל כראוי -11.2.4
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 מתגים בכניסה לנכס מותקנים באופן לא מישורי -11.2.5

 
 תפקוד תריס חלון וטרינת הסלון הפוך  -11.2.6

 
 יש להשלים ארמטורות הגנה לתאורה בחדרי רחצה ובמרפסת  של הנכס  -11.2.7
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 שקעים ומכין בממד בוצעו באופן לא מישורי  -11.2.8

 
 

 אינטרקום טלפון בחדר שינה הורים יש להשלים את התקנת  -11.2.9

 
 

 יש להתקין שקע אינדוקציה במטבח  - 11.2.10
 

 יש להשלים פלסטיקה לשקע חשמל במחסן  -11.2.11
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נדרש  להזמין חשמאלי מוסמך שיבדוק את תקינות לוח החשמל ויחזק ברגים, חוטים ומגעים. בדיקה 
בעקבות חוט לא מחוזק. בנוסף, בקריאה זו יוכל בעל  זו תמנע מהתלקחות הלוח במקרה של קצר או  

המקצוע לבדוק שההארקה תקינה, שהמפסק הראשי תקין. בדיקה זו מצילה חיים ומאריכה את חייו  
מתבלים,  הפיוזים  שכן  שלו,  ישנים  חלקים  או  החשמל  לוח  את  להחליף  נדרש    , החשמל  לוח  של 

 הפלסטיקים מתפוררים והחוטים נקרעים. 
 

 

 
 

עאת   לבצע  יש  הדו''ח  של  הזה  בפרק  בתקנות "התיקונים המפורטים  כנדרש  מוסמך  י חשמלאי 
 וולט( ,ציטוט:  1000חשמל )מעגלים סופיים הניזונים ממתח נמוך עד 
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גופי תאורה לתליית  ווים בנקודות מאור בתקרה  לגופי   .לא הורכבו  ווי תליה  יש לבצע 
  :קובעים 1984התשמ"ה   סופיים,תקינות החשמל מעגלים  .התאורה בדירה

ק"ג לפחות ולפי חוק   10דרוש להרכיב ווים בנקודות מאור בתקרה לנשיאת משקל של  
 .החשמל

 

 

 
 
 
 

 .ש להרכיב ווים בכל נקודות התאורה ב תקרת הדירהי
 

 מערכת מים.   -11.3

יש לנקות את חלקה הפנימי של צנרת הניקוזים בנכס משאריות חומרי בניה שהתאספו, יש   -  11.3.1

לבצע בדיקות ופעולות אחרונות למערכות לפני מסירת הנכס לדיירים. יש לנקות את חלקה הפנימי של 

 הצנרת בנכס טרם נעשה שימוש במערכת אספקת המים ודולחין באופן סדיר. 
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 הותקן שעון מים בנכס טרם  -11.3.2

 בעת סיורי בנכס קוטר צנרת המים נמצא תקין.  -11.3.3
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 לחץ מים נמצא תקין בנכס הנבדק. -11.3.4

 

 אוורור  – 11.4

 יש להשלים פלסטיקה לפתח ונטה בחדר רחצה הכללי  -11.4.1

 

 מערכות אש -11.5

 ספרינקלר בתקרת מחסן פסול )צבוע (  -11.5.1

 

 עלות  פרק

 ₪  4,000 מערכות 
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 . ביוב וניקוז 12
 בעת ביקורי בנכס התגלו הליקויים הבאים הנוגדים את דרישות התקן :  

נדרש לבצע שטיפה    נכון למועד ביקורי בנכס התגלו שאריות בנייה ופסולת בצנרת הביוב והניקוז,-12.1

לאחר מכן לבצע צילום לקווי הניקוז כדי לשלול חדירה של   כללית לצנרת  הנכס משאריות לכלוך ובטון

 .לכלוך לתוך מערכת הניקוז שעלולים לגרום לסתימה בעתיד

   .)באמצעות חומרים שלא פוגעים בצנרת  למניעת סתימות עתידיות

  

 יש להשלים מכסה עין לצינור ביוב בחדר רחצה הכללי  -12.2
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תקנים )מים גולשים מקופסאות הביקורת בשימוש באמבטיה ( יש לפרק  שיפועי צנרת לא  -12.3

 ריצוף ולהסדיר שיפועי ניקוז לקווי הביוב של האמבטיה 

 

 יש להשלים מכסים לנקודות ביקורת בחדר רחצה הכללי  -12.4
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 בוצע איטום לא מקצועי מסביב לפתחי ביקורת בחדר רחצה הכללי -12.5

 

 רחצה הורים לא הותקן ניקוז מסילה )תעלה משתלבת (בחדר   -12.6

 

 עלות  פרק

 ₪  8,000 מערכת ביוב/ניקוז 
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 . . אינסטלציה וכלים סניטריים13
 יש להשלים את התקנת ברז הגז במרפסת  – 13.1

 

 יש להשלים הידוק לברז הגן במרפסת  -13.2
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 ראש ברז מטבח לא חוזר -13.3

 

 נזילה מברז  כיור במטבח התגלתה  -13.4
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 יש להשלים מכסה לפתח מיבש כביסה  -13.5

 

 יש להשלים את התקנת הברז לכיור במסדרון )כולל התקנה של חיפוי (  -13.6
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 יש להשלים את התקנת  לחצן הניאגרה בחדר רחצה הכללי  -13.7

 

 ברז בחדר רחצה הכללי לא פועל  -13.8
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 חסרה מראה בחדר רחצה הכללי  -13.9

 

 יש להשלים איטום מסביב לאמבטיה בחדר רחצה הכללי  -13.10
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 יש להשלים הידוק ברזים למכונת הכביסה בחדר הכביסה  - 13.11

 

   ברז עליון בחדר רחצה הורים דרך, 4יש להשלים ברז ,אינטרפוץ  -13.12
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 התקנת הברז לכיור בחדר רחצה ההורים יש להשלים את  -13.13

 

 יש להשלים את התקנת לחצן הניאגרה בחדר רחצה ההורים  -13.14
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 ברז בחדר רחצה הכללי לא מהודק וללא איטום מסביב  -13.15

 

 

 

   

 

 עלות  פרק

 ₪  6,000 אינסטלציה 
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 . יציבות המבנה14
הנכס הנבדק/בחלקים אחרים של המבנה שבו נמצא  בעת ביקורי לא אותרו בקירות והתקרות של  

הנכס ממצאים המעידים על תזוזה או שקיעת רכיבי המבנה או על אי יציבותו. במידה והוצגו תוכניות  
 עבודה רלוונטיים של המבנה היה אפשר להבחין יותר בנושא. 

לא ניתן לבדוק את טיב החומרים שמהם  ת,  אציין כי ללא פירוקים מדגמיים ובדיקת מעבדה מאושרו 
המבנה.  שלד  בתחום    נבנה  המומחה  מהנדס  ידי  על  המבנה  לשלד  תקופתית  בדיקה  לבצע  יש 
 . בתדירות הנדרשת 

 

 . סטיות ואי התאמות  15
 בעת סיורי בנכס התגלו אי ההתאמות הבאות: 

מפלס מרפסת הנכס בוצע בפלוס מעל מפלס הריצוף של הסלון  )נדרש להציג בהיתר את    -   15.1
 בשלב זה לא מתומחר   מפלסי הגבהיים ( 

 
 לא התגלו אי התאמות חריגות נוספות במידות הנכס למול המצב המתוכנן 
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 קרינה . 61
 לא התגלתה קרינה חריגה בנכס נכון למועד בדיקתי 

 

הערה: הנתונים נכונים לשעת הבדיקה בלבד ואינם מתחשבים בפרמטרים נוספים כגון עומס משתנה  

 לקבלת הבחנה מדויקת יש להיוועץ בבודק קרינה מוסמך וכו' 

 

 . ניקיון הנכס ושונות 17
)ככל הנראה עקב הנזילה(   171. ריח חריף מאזור המטבח  להיות במעקב  במידת הצורך    קיים  יש 

 להחליף את הארון
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 פני נזקים ושאריות בנייה. מלא  בוצעה הגנה לריצוף  -17.2

 

ניקיון יסודי בנכס מפני שאריות בנייה ופסולת )יתכנו פציעות ושריטות בהם לא  טרם בוצע    –  18.3

 יכולתי להבחין עקב מצב  הניקיון בנכס ביום הבדיקה(. 
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 אומדן עלויות לתיקונים . 6
 

 הערות: 

במידה ובביקור חוזר ליקוי מסוים לא יתוקן , הפגם יתומחר בעתיד בהתאם לעלויות היודעות בעת  .1
עריכת חוות הדעת ויבוסס בין היתר על מחירונים המקובלים בענף הבנייה )כגון מחירון "דקל"(  

ך  על הצעות מחיר וניסיון אישי. התמחור יהיה על בסיס ביצוע תיקונים באמצעות קבלן פרטי , תו
 התחשבות בכך שמדובר בעבודות בנייה בהיקף קטן )או בנכס מאוכלס(. 

 האמור בחוות דעת זו הינה בהתאם לממצאים שהתגלו למומחה במועד ביקורו בנכס.  .2
בעונת  .3 בבניין  משפטי  ביקור  לבצע  מומלץ  משפטים,  הליכים  בפתיחת  ומדובר  במידה  כן  כמו 

 החורף.
חוות דעת זו אינה כוללת הערכה של שמאי מקרקעין )במידה ונדרש( עבור עוגמת הנפש, דיור   .4

 חלופי ,כאב סבל וכו' .מומלץ להתייעץ עם עורך דין בהקשר זה ובטרם יעשה שימוש בחוות הדעת. 

 הריני מצהיר בזאת כי אין לי כל עניין אישי בנכס הנדון 

                                                                                                                        

 

 

 עלות  תיאור 

 83,000 סה"כ עלויות )בשקלים חדשים(:                                                                  

 4,150 (:                                                                5%עבודות בלתי צפויות מראש )

 8,300 ( :                                                                                 10%פיקוח הנדסי )

 16,226.5 (:                                                                                           17%מע"מ )

 111,676.5 סה"כ כולל מע"מ                                                                                    

יש לציין כי יתכנו פערים בין קבלנים שונים העשויים לייקר את ביצוע העבודות 

 . 25%בטווח עד/ מעל  

 

139,595.63 


